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Spersmal vedrogrende boverditillegg

| epost datert 14. november 2017 gnskes svar pa fglgende spgrsmal: "Hvis det pd en
konsesjonspliktig eiendom med priskontroll er en bolig som ikke er brukbar, men heller ikke
kondemnabel — da kan vi tillegge boverditillegg ?"

Rundskriv M-3/2017 om konsesjon, priskontroll og boplikt apner for at det ved priskontroll
kan legges til et belgp pa inntil 1,5 mill. kr. i boverdi. Rundskriv M-3/2002 skal legges til
grunn ved verdsettingen. Dette innebarer bl.a. at bolighuset skal verdsettes etter
kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi) med mindre bebyggelsen har mer enn
normal god standard slik at kostnadsverdien blir misvisende i forhold til verdien av huset.
Tillegget for boverdi er omtalt i tilknytning til verdivurderingen av vaningshus/bolighus i
rundskriv M-3/2002 punkt 8.6.3, og forutsetter at det er et bolighus pa eiendommen.
Tillegget er aktuelt hvis beregnet kostnadsverdi er lavere enn det alminnelige prisnivaet for
boligeiendommer i omradet. Hvorvidt det skal gis et tillegg og stgrrelsen pa tillegget
vurderes konkret i den enkelte sak.

Tillegget for boverdi er begrunnet ut fra tomteverdien til boligformal. Det forhold at huset
for eksempel mangler vei, vann eller kloakk, eller har behov for omfattende oppussing for a
bli en egnet bolig etter dagens standard, dvs. forhold som innebzerer at boligen ikke er
brukbar, har etter dette ikke betydning. Hvor det er klart at huset pa grunn av alder og forfall
ikke lenger kan oppfattes som en bygning, kan det imidlertid ikke tillegges boverdi.

Bebyggelsens tilstand har etter dette bare betydning hvor det er uklart om en star overfor en
(bolig)bygning eller ikke. Nar forvaltningen skal ta standpunkt til om det kan tillegges boverdi
i slike saker, ma den pa samme mate som ved vurderingen etter konsesjonsloven § 4 fgrste
ledd nr. 4, som gjelder avveiningen av om eiendommen er bebygd eller ubebygd, foreta en
helhetlig vurdering av de faktiske forholdene som gj@r seg gjeldende. Som en
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tommelfingerregel mener departementet det skal mye til for at alder eller forfall kan fgre til
at det ikke kan tillegges boverdi. Vi antar imidlertid at det som regel vil veere tilfelle hvor
huset kan karakteriseres som kondemnabelt slik at det er usikkert om erververen kan velge
om han eller hun vil kunne ta "tomta" i bruk som bolig i framtida.

Med hilsen

Inger Sigrid Grette (e.f.)
avdelingsdirektar

Ingrid Aasen
fagdirektar
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